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1 前言

2021年 8月，受沂南县财金投资集团有限公司委托，山东蓝一检测技术有限公司根

据《中华人民共和国土壤污染防治法》、《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ

25.1-2019）等相关法律法规及导则的要求，对原临沂三力轴承有限公司地块土壤污染状

况进行初步调查，判断该地块内土壤和地下水是否存在污染。

一、地块概况

原临沂三力轴承有限公司地块（项目地块）位于山东省临沂市沂南县县城迎春路与

西外环交汇东北方向，东邻山东宏迪机车科技有限公司；南邻山东轴研精密轴承有限公

司；西邻西环路；北邻山东科兴建筑安装工程有限公司；占地面积为 65578.4m2（合 98.4

亩），中心点坐标为东经 118.430605°，北纬 35.527617°。地块不属于重点行业企业用地，

也不属于土壤环境污染重点监管单位名录。

项目地块 2012年之前为远里村农用地，2012年临沂三力轴承有限公司开始在项目

地块建设办公楼及生产车间，2014年 6月部分车间建成投产，2015年 8月停产，停产

后一直闲置。2020年 10月 13日，沂南县财金投资集团有限公司通过竞拍拍得项目地块。

目前项目地块厂房设施已全部拆除清运，地块闲置中。

依据沂南县自然资源和规划局出具的《关于原临沂三力轴承有限公司地块的情况说

明》，沂南县人民政府计划收回该地块用于城镇住宅用地、教育用地等。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第 59 条第二款要求，用途变更为住宅、

公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查。为摸清地块

的土壤环境质量状况，确定项目所在地是否符合土地性质变更的条件，沂南县财金投资

集团有限公司委托我单位（山东蓝一检测技术有限公司）对该地块开展土壤污染状况调

查工作，以查清地块范围内土壤、地下水的污染状况，提出合理可行的环境管理建议。

二、第一阶段

第一阶段环境调查通过资料收集、现场踏勘和人员访谈等方式对原临沂三力轴承有

限公司地块使用历史、地块现状以及周边概况等资料进行收集分析，识别该地块污染情

况种类，判别地块是否需要开展现场采样，并为下一步现场采样阶段提供依据。最终形

成的结论如下：

本地块土壤中可能存在的特征污染物为石油烃、pH、镍、铅、砷、汞、VOCs（苯

乙烯、甲苯、二甲苯、苯等）、甲醛、SVOCs（邻苯二甲酸二（2-乙基己基）酯、邻苯
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二甲酸丁基苄酯、邻苯二甲酸二正辛酯、3,3′-二氯联苯胺）、多环芳烃（苯并[a]蒽、苯

并[a]芘、苯并[b]荧蒽、苯并[k]荧蒽、䓛、二苯并[a,h]蒽、茚并[1,2,3-cd]芘、萘）、亚硝

酸盐，重点关注区域为磨加工车间磨床位置及周边、磨加工车间北部油库、热处理车间

煤油池及周边、半成品库防锈液池及沟槽区域、车工车间车床及周边、保持器车间车床

及周边。根据土壤污染状况调查的相关政策、技术导则等要求，需要对该地块进行第二

阶段土壤污染状况调查，即现场采样、分析。

三、样品采集

基于第一阶段土壤污染状况调查（资料收集、现场踏勘和人员访谈）以及相关导则

要求，采用专业判断法和分区布点法相结合的方式进行土壤监测点位布设，地块内布设

9个柱状土点位，包含4个水土复合点，9个表层土点位，一个地下水点位，地块外设置1

个水土复合监测点位。共采集土壤样品49份，包含同步采集的5份平行样。共采集地下水

样品8份，包含同步采集的2份平行样。

四、调查结果

（1）土壤

本次调查采集的 44份土壤样品中，其中 9份土壤样品仅针对除锈池区域采样，检测

亚硝酸盐，其余 35份土壤样品均检测 52项指标，包括《土壤环境质量 建设用地土壤

污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）表 1中的 45项基本项目、表 2中的半

挥发性有机物 17-20、石油烃（C10-C40），其他污染物甲醛、pH。项目地块所有土壤样

品 GB 36600-2018表 1、表 2中的 50项检测指标检测结果均低于《土壤环境质量 建设

用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）第一类用地筛选值标准，pH

检测结果与对照点的数值相当；甲醛未超过《河北省建设用地土壤污染风险筛选值》（DB

13/T 5216-2020）第一类用地筛选值标准；亚硝酸盐未检出。

（2）地下水

地下水样品均检测 67项指标，包括《地下水质量标准》（GBT14848-2017）表 1中

37项以及土壤检测项目的相关指标。经实验室检测，共检出 20项指标，其中浑浊度满

足《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017 ）IV类标准限值，其他所有检出项结果均满

足《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017 ）Ⅲ类标准限值。W1、W2点位样品浑浊度

超标原因可能与新建井水质不稳定有关。

综上，本次调查地块不属于污染地块，满足第一类用地性质下环境质量要求，无需
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开展第二阶段土壤污染状况调查详细采样分析与风险评估工作。
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2 概述

2.1 调查目的和原则

2.1.1 调查目的

本次调查的目的是判断调查区域内的土壤及地下水是否受到污染，初步判断该地块

是否属于污染地块，根据检测结果分析地块的污染类型及污染程度，为后续详细调查和

修复治理工程的顺利开展提供参数，也为地块的环境管理提供技术支撑。如果初步调查

表明项目地块受到污染，且超过相应标准则需要进一步开展详细调查。如果本次调查结

果表明，该地块不属于污染地块，则调查工作结束。

为准确了解和详细把握原临沂三力轴承有限公司地块土壤污染状况，保障环境安全

以及人群身体健康，接受委托后，我单位组织开展了地块土壤污染状况调查工作。包括

资料收集、现场踏勘、人员访谈、信息整理与分析、采样方案制定、现场采样、样品检

测及检测结果分析与评估、调查报告编制等。

1、通过资料收集整理分析、现场踏勘及人员访谈，判断地块内土壤是否存在污染

风险，识别地块内土壤污染来源、特征污染物及潜在的污染区域，初步判断地块是否存

在污染的可能性；

2、基于上述工作成果，根据现场样品采集、现场感官判断以及采样检测分析结果，

评估项目地块土壤污染状况，判断地块是否满足规划用地性质下的环境质量要求，为地

块管理与开发提供建议。

2.1.2 调查原则

根据《建设用地土壤污染调查技术导则》（HJ 25.1-2019）、《建设用地土壤污染

风险管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2-2019）、《建设用地土壤污染风险评估技术

导则》（HJ25.3-2019）等，采用程序化和系统化的方法规范土壤污染状况调查过程，保

证调查过程的科学性和客观性。本次调查遵循以下原则：

1、针对性原则

针对地块历史使用特征、周边场地环境状况，第一阶段工作对地块土壤、地下水等

环境介质造成不良环境影响的因素进行资料收集、人员访谈和现场踏勘和综合分析，判

断地块内土壤、地下水等环境介质是否受到潜在不良环境影响。通过第一阶段的分析，

将检测点位尽量布设在可能受污染的区域，尽可能以有限的点位数量确认地块是否存在
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污染以及污染识别结果，有针对性的确定土壤及地下水样品的分析检测项目。

2、规范性原则

采用程序化和系统化的方式规范地块土壤污染状况调查过程，保证调查过程的科学

性和客观性。本次调查工作严格遵循《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环发

［2017］72号）的技术规定，同时满足《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ

25.1-2019）、《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2-2019）与

《地下水环境监测技术规范》（HJ 164-2020）等相关规范的要求，对调查工作的全过程

进行一系列质量控制，保证调查结果的科学性、准确性和客观性。

3、可操作性原则

在不造成安全隐患和二次污染的情况下，制定切实可行的调查方案和工作计划，确

保调查项目顺利完成，同时也确保项目的调查方案符合相关规范要求。

2.2 调查范围

原临沂三力轴承有限公司地块（项目地块）位于山东省临沂市沂南县县城迎春路与

西外环交汇东北方向，东邻山东宏迪机车科技有限公司；南邻山东轴研精密轴承有限公

司；西邻西环路；北邻山东科兴建筑安装工程有限公司；占地面积为 65578.4m2（约 98.4

亩），中心地理坐标东经 118.430605°，北纬 35.527617°。地块平面范围拐点坐标如图 2.2-1

和表 2.2-2、图 2.2-3所示。
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图 2.2-1 地块红线范围拐点坐标图
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表 2.2-2 地块平面范围拐点坐标（CGCS2000）

序号 坐标点
坐 标

X Y

1 J1 3934150.922 39629639.488

2 J2 3934153.779 39629653.308

3 J3 3934157.089 39629652.609

4 J4 3934205.133 39629905.011

5 J5 3934141.265 39629918.788

6 J6 3934002.856 39629948.516

7 J7 3933978.935 39629833.015

8 J8 3933979.927 39629832.805

9 J9 3933939.483 39629616.280

10 J10 3933967.550 39629608.979

11 J11 3934067.362 39629583.038

12 J12 3934081.578 39629652.205

13 J1 3934150.922 39629639.488



原临沂三力轴承有限公司地块土壤污染状况调查报告

8

图 2.2-3 地块勘测定界图
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2.3 调查依据

2.3.1 法律法规

1、《中华人民共和国环境保护法》（2014 年修订）；

2、《中华人民共和国固体废物污染防治法》（2020 年 9 月 1 日）；

3、《中华人民共和国水污染防治法》(2018 年 1 月 1 日)；

4、《中华人民共和国大气污染防治法》（2018 年修订）；

5、《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019 年 1 月 1 日）；

6、《中华人民共和国突发事件应对法》（主席令 2007 年第 69 号）。

2.3.2 规章及规范性文件

1、《土壤污染防治行动计划实施情况评估考核规定（试行）》（环土壤[2018]41号）；

2、《关于印发全国土壤污染状况详查样品分析测试方法系列技术规定的通知》（环

办土壤函[2017]1625号）；

3、《工矿用地土壤环境管理办法（试行）》（部令第 3号）；

4、《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（环保部令第 42号，2017年 7月 1日

施行）；

5、《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效果评估报告评审指

南》（环办土壤[2019]63号）；

6、《关于印发山东省土壤污染防治工作方案的通知》（山东省人民政府鲁政发〔2016〕

37号）；

7、山东省环境保护厅关于印发《山东省土壤环境保护和综合治理工作方案》的通知

（鲁环发[2014]126号）；

8、山东省环境保护厅关于印发《山东省地块土壤污染状况调查实施方案》（鲁环办

〔2015〕38号）；

9、《关于做好山东省建设用地污染地块再开发利用管理工作的通知》（鲁环发

[2019]129号）；

10、《关于加强全市建设用地土壤环境管理工作的通知》（临环发[2020]19号）；

11、《土壤污染防治行动计划》（国务院，2016年 5月 31日）；

12、临沂市人民政府关于印发《临沂市土壤污染防治工作方案的通知》（临政发
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[2017]6号）；

13、《山东省生态环境厅 山东省自然资源厅关于加强建设用地土壤污染风险管控和

修复管理工作的通知》（鲁环发〔2020〕4号）；

14、《临沂市生态环境局关于进一步加强重点建设用地土壤环境管理工作的通知》

（临环函〔2021〕63号）。

2.3.3 技术导则、标准

1、《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管制标准（试行）》（GB 36600-2018）；

2、《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）；

3、《建设用地土壤污染风险管制和修复 监测技术导则》（HJ 25.2-2019）；

4、《建设用地土壤污染风险评估技术导则》（HJ 25.3—2019）；

5、《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环境保护部公告 2017 年第 72 号）；

6、《重点行业企业用地调查疑似污染地块布点技术规定（试行）》（2017年 8 月

14 日）；

7、《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017）；

8、《地下水环境监测技术规范》（HJ 164-2020）；

9、《土壤环境监测技术规范》（HJ/T 166-2004）；

10、《地块土壤和地下水中挥发性有机物采样技术导则》（HJ 1019-2019）；

11、《全国土壤污染状况详查土壤样品分析测试方法技术规定》；

12、《全国土壤污染状况详查地下水样品分析测试方法技术规定》；

13、《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB 50137-2011）；

14、《岩土工程勘察规范》（GB 50021-2001）；

15、《土壤质量 土壤样品长期和短期保存指南》（GB/T 32722-2016）；

16、《土的工程分类标准》（GB/T50145-2007）；

17、《河北省建设用地土壤污染风险筛选值》（DB 13/T 5216-2020）。

2.3.4 其他资料

1、临沂市地形地貌图；

2、山东省临沂市区域水文地质图；

3、《临沂三力轴承有限公司项目岩土工程勘察报告》（2012年 4月），山东地矿

开元勘察施工总公司编制；
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4、《临沂三力轴承有限公司年产 600万套汽车、机床用精密轴承项目环境影响报

告表》2014年 11月，临沂市环境保护科学研究所编制；

5、《山东省县（区）级土壤地球化学基准值与背景值》（海洋出版社，代杰瑞、

庞旭贵主编）

6、其他资料。

2.4 调查方法

本次场地环境调查主要依据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》(HJ25.1-2019)，

主要工作内容包括资料收集、现场踏勘、人员访谈、制定初步调查工作计划、现场采样、

实验室检测、检测结果分析、报告编制及评审等。

（1）资料收集

通过资料查阅、人员访谈等方式收集原临沂三力轴承有限公司地块及周边区域土地

利用与变迁资料。

（2）现场踏勘和人员访谈

对原临沂三力轴承有限公司地块及其周边区域进行现场踏勘，通过现场走访原临沂

三力轴承有限公司地块管理和工作人员以及熟悉情况的周边企业人员和居民，采用 GPS

定位、现场拍照等方式摸清本次土壤污染状况调查的范围和现状情况，分析场地内可能

的污染源、潜在污染物和周边区域外在污染源及潜在污染途径，初步识别土壤和水体环

境介质的潜在污染区域。

（3）制定初步调查工作计划

根据前期资料收集情况以及现场踏勘掌握的基础信息，制定本场地环境初步调查的

布点、采样、送检等工作计划，包括现场所需仪器装备、材料耗材、人员队伍、进度安

排、现场记录信息表模板等，核查已有信息，按照国家和山东省相关导则标准，制定采

样监测方案，制定质量保证和质量控制程序等工作内容。

（4）现场采样与实验室检测

现场采样严格按照《地下水环境监测技术规范》（HJ 164-2020）、《土壤环境监测

技术规范》（HJ/T 166-2004）和《地块土壤和地下水中挥发性有机物采样技术导则》（HJ

1019-2019）等相关规范、标准执行，采样过程中使用便携式快速分析仪 X射线荧光光

谱分析（XRF）和便携式 VOC检测仪(PID），现场对土壤样品进行快速检测，协助判

断样品采集位置与深度。同时结合场地特征污染物分析，初步判断土壤、地下水样品的
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实验室分析指标。

实验室检测均由我公司山东蓝一检测技术有限公司承担，我公司于 2018年 12月 28

日通过了山东省市场监督管理局计量认证（CMA），证书编号为 181512342163。

（5）检测结果分析

实验室检测结果主要依据《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

(GB36600-2018)、《河北省建设用地土壤污染风险筛选值》（DB 13/T 5216-2020）、《地

下水质量标准》（GB/T 14848-2017）、国家和地方相关标准以及清洁对照点浓度（有

土壤环境背景的无机物）进行充分整理分析，摸清污染垂向分布情况和水平分布情况，

与现场记录相结合，对污染范围、分布、程度、分层信息等进行细致分析和研究，对样

品超标情况和检出物质类别划分进行系统整理。

（6）报告编制及评审

综合前期搜集的场地资料、现场采样和检测数据等工作成果，依据相关规范标准，

系统科学的编制《原临沂三力轴承有限公司地块土壤污染状况调查报告》，明确地块内

是否存在污染物，并明确是否需要进行进一步的详细调查、风险评估及土壤修复工作，

为场地后期开发管理提供依据。

土壤污染状况初步调查工作技术路线见图 2.4-1，本次调查工作程序如图中红线所

示：
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图 2.4-1 土壤污染状况调查工作程序

基于已有资料分析及现场踏勘，本次项目地块污染状况调查工作包括图 2.4-1 所述

程序中“第一阶段土壤污染状况调查及第二阶段土壤污染状况调查中的初步采样调查分

析”。

2.4.1 第一阶段土壤污染状况调查

第一阶段土壤污染状况调查为污染识别阶段，主要工作内容为资料收集、现场踏勘、
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人员访谈，主要目的是了解调查地块使用历史、生产产品、生产工艺等情况，判断潜在

的土壤污染风险情况、污染风险区域与污染类型等内容，基于上述工作内容，判断是否

需要开展第二阶段土壤污染状况调查工作，并为第二阶段土壤污染状况调查工作提供依

据。

我公司接受委托后，第一时间成立了调查组，对项目地块进行了现场踏勘，然后通

过网络途径查询相关资料，并对地块内及周边相关人员进行访谈，然后进行第二次现场踏勘。

依托上述材料，明确了项目地块内及周围区域存在的污染源，应通过采样与分析确定污染物种

类、含量（程度）和空间分布，实施第二阶段土壤污染状况调查。

2.4.2 第二阶段土壤污染状况调查

第二阶段土壤污染状况调查是以采样与分析为主的污染证实阶段，若第一阶段土壤

污染状况调查表明项目地块内或周围区域存在可能的污染源，如化工厂、农药厂、冶炼

厂、加油站、化学品储罐、固体废物处理等可能产生有毒有害物质的设施或活动；以及

由于资料缺失等原因无法排除项目地块内外存在污染源时，作为潜在污染地块进行第二

阶段土壤污染状况调查，确定污染物种类、含量（程度）和空间分布。

根据地块内建筑物拆除情况及评审专家意见，本次调查共进行了三次点位布设及采

样检测工作，三次采样过程均为初步采样。第一次土壤布点监测时间为建筑物拆除前，

基于第一阶段土壤污染状况调查以及相关导则要求，共布设 7个土壤点位，包含 3个水

土复合点，地块外设置 1个水土复合监测点位，各土壤点位均采集柱状土。第二次土壤

布点监测时间为建筑物拆除后，基于拆除前土壤检测结果均能满足第一类用地筛选值标

准，对建筑物拆除过程中可能对地块内土壤产生影响的区域进行二次布点共布设 9个土

壤点位，各点位均采集表层土。第三次土壤布点监测为专家评审会后，仅在半成品库防

锈液池池底及其地下水下游方向各布设一个柱状土采样点位。

（1）制定采样计划

对已有信息进行核查，确保所有信息的真实性和适用性。综合分析第一阶段所搜集、

调查所得的资料，依据布点依据及原则，本次调查采取分区布点法和专业判断法布设土

壤采样点位；根据水文地质条件，在地块内重点关注区域布设地下水监测点；并编制土

壤、地下水采样点位布设、监测方案及现场采样等具体工作计划。

（2）现场采样及样品分析
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根据采样计划进行现场采样，样品采集使用直推式钻机现场钻探并完成土壤样品采

集；对相应地下水监测井钻孔、按照规范建井、洗井回水后，完成地下水样品的采集。

土壤和地下水样品的采集按照《土壤环境监测技术规范》（HJ/T166-2004）、《地下水

环境监测技术规范》（HJ 164-2020）等技术规范执行。本次调查采样和分析工作由山东

蓝一检测技术有限公司进行，并按规范完成土壤和地下水采样记录单、样品流转单、样

品保存。

（3）数据评估与分析

根据地块规划参照《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）中第一类用地筛选值、区域背景值和对照点数据评估土壤环境质量；

参照《地下水环境质量标准》（GB/T14848-2017）中 III类水质标准，给出结论，并为

后续管理提出建议。

（4）调查报告编制

本地块土壤污染状况调查报告，包括了第一阶段调查和第二阶段的初步采样分析两

部分。第一阶段将主要论述收集的资料和分析结果，以及现场踏勘和人员访谈成果；第

二阶段的初步采样分析将详细论述布点采样、现场钻探、现场检测筛选和实验室分析结

果。在对样品检测结果进行汇总分析的基础上，判断检测的污染物浓度是否超过国家相

关标准，明确地块内土壤和地下水环境质量状况，并给出是否需要开展第二阶段的详细

采样分析工作的建议。

2.5 调查工作概况

本次调查工作于2021年08月26日开始，包括现场踏勘、资料收集、人员访谈及现场

快速检测等，在2021年09月10日开始对项目地块进行第一次勘探取样及地下水建井等工

作，2021年09月23日完成现场勘探取样工作，共勘测8个土壤检测点位（地块内7处，地

块东北侧距离400m处设置1处地下水和土壤复合对照点），采集29份样品，包括3份平行

样。地块内设置3处地下水监测点位，地块外设置1对照点，采集5份水样，包括同步采

集的1份平行样。2022年02月25日开始对项目地块进行第二次勘探取样工作，共勘测9个

土壤检测点位，采集10份样品，包括1份平行样。2022年5月2日进行专家评审会，评审

会后根据专家意见增设土壤点位2个，地下水样品2个。2022年05月5日开始对项目地块

进行第三次勘探取样工作，共勘测2个土壤检测点位，采集10份样品，包括1份平行样。

地块内增设2处地下水监测点位，采集3份水样，包括同步采集的1份平行样。土壤污染
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状况调查工作概况如表 2.5-1 所示。

表 2.5-1 调查工作量一览表

时间 工作量和工作内容

2021.08.20 受沂南县财金投资集团有限公司委托，调查工作启动。

2021.08.26-

2021.08.31

收集该地块原有企业的资料、总平面布置图、土地规划资料、环评资料、

岩土勘察等资料，相关人员面谈、电话访谈，对地块进行现场踏勘和相

关人员走访。

2021.09.07

对收集到的资料进行分析，根据地块现状具体情况，制定采样分析工作

计划，在项目地块疑似污染区域布设 7个土壤检测点和 3个地下水监测

点，在地块外布设 1个土壤和地下水复合对照点；由山东蓝一检测技术

有限公司进行采样分析。

2021.09.08
对项目地块及周边进行第二次现场踏勘，确认地块和周边信息以及人员

访谈信息。

2021.09.10-

2021.09.23
现场采样，2021年 9月 10日采土样，9月 23日采集地下水。

2021.09.10-

2021.10.10
山东蓝一检测技术有限公司对样品进行处理与分析。

2021.11.01-

2022.01.30

地块内建筑物拆除过程中对拆迁、清理过程进行多次现场踏勘及人员访

谈。根据地块现状具体情况，制定采样分析工作计划，设置土壤采样点

9个。

2022.02.25 现场采样，2022年 02月 25日采土样。

2022.02.25-

2021.03.25
山东蓝一检测技术有限公司对样品进行处理与分析。

2021.09.10-

2022.03.31

根据前期收集的资料及实验室分析结果，编写项目地块土地污染状况调

查报告。

2022.5.2 召开专家评审会

2022.5.2-

2022.5.5

根据专家评审意见制定土壤补测计划，增加土壤 2个、地下水检测点位

2个。
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2022.5.7-

2022.5.10
现场采样，2022年 5月 7日采土样，5月 10日采集地下水。

2022.5.7-

2022.5.16
山东蓝一检测技术有限公司对样品进行处理与分析。

2022.5.16-

2022.5.21
根据实验室分析结果，完善项目地块土地污染状况调查报告。
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3 地块概况

3.1 项目地块基本概况

3.1.1 地块基础资料或数据

根据宗地图可知，本次调查的地块面积为 65578.4m2，约合 98.4亩。目前地块内设

备已全部拆除完成，厂房已拆除，建筑垃圾全部清理转运，地块闲置中。

本次收集的地块基础资料有：

（1）项目地块宗地图；

（2）项目地块的岩土工程勘察报告《临沂三力轴承有限公司项目岩土工程勘察报

告》（2012年 4月）；

（3）人员访谈记录；

（4）地块内及周边部分企业环评。

3.1.2 土地所有人资料

项目地块 2012年之前为远里村农用地，2012-2020年土地权属临沂三力轴承有限公

司，2020年 10月以后土地权属沂南县财金投资集团有限公司。沂南县财金投资集团有

限公司成立于 2009年 03月 06日，注册地位于山东省临沂市沂南县振兴路政务服务中

心 12楼，法定代表人为刘西金。经营范围包括：投资运营与管理（不含法律法规限制

行业、自营）；股权投资、委托资产管理，投资咨询、物业管理、建筑、园林绿化、生

活垃圾处理发电、房屋出租、品牌运营、室内外装修、电力、热力的生产销售、县政府

授权范围内的国有资产收益收缴、房地产开发。统一社会信用代码 913713216859159233。

3.2 区域自然环境概况

3.2.1 地理位置

沂南县位于山东省东南部、沂河中游、蒙山东麓。地理坐标北纬 35°18′26″～

35°46′15″，东经 118°6′36″～118°43′31″。南接临沂市河东区、兰山区和费县，北靠沂水

县，西连蒙阴县，东靠莒南县及日照市莒县。县城界湖，位于县境中北部，北至铜井镇

南泉庄 13.5公里（直线距离，下同）接沂水县界，东至蒲汪镇大于家庄 22公里接莒县

界，东南至葛沟镇崔家庄 22公里接临沂市河东区界、莒南县界，南至砖埠镇洙阳村 25

公里接临沂市兰山区界，西南至双堠镇大顶子山 33公里接费县界，西至孙祖镇大崮顶
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21公里接蒙阴县界，距临沂市政府所在地 56公里，距省会济南 180公里，距首都北京

520公里。

原临沂三力轴承有限公司地块（项目地块）位于山东省临沂市沂南县县城迎春路与

西外环交汇东北方向，东邻山东宏迪机车科技有限公司；南邻山东轴研精密轴承有限公

司；西邻西环路；北邻山东科兴建筑安装工程有限公司；占地面积为 65578.4m2（合 98.4

亩），中心点坐标为东经 118.430605°，北纬 35.527617°。

具体地理位置见图 3.2-1。
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图 3.2-1 项目地理位置图

项目地块
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3.2.2 地形地貌、地质

1、地形地貌

沂南县位于沂蒙山区中部，蒙山东北边缘，属鲁东南低山丘陵区。地貌分区特征比

较明显，自西而东依次为低山区、平原、丘陵。西部为低山区，属山东地台的一部分，

面积 1029.68平方千米，占全县总面积的 58%，海拔 400~762.8米，相对高程 200~400

米。山间沟壑纵横，山下有小块平地。中部为平原区，位于沂河两岸和汶河、蒙河下游

地带，为洪、冲积平原。海拔 88~100米之间，面积 412.73平方千米，占全县总面积的

23.3%。该区地势平坦，土层深厚。县境东部为丘陵区，海拔 100~240米之间。丘陵连

绵起伏，丘顶多呈浑圆状。丘冈间有小块洼地、平原。丘陵区面积 331.67平方千米，占

全县总面积的 18.7%。

沂南县境内共有大小山头 3400余座，大多在县境西部，其中海 500米以上的有 19

座，其余在 200~400米之间。自北向南依次是北大山山脉、孟良崮山脉、五彩山山脉。

北大山山脉位于县境北部，西起岸堤镇佛山顶，西北-东南走向，至铜井镇的历山折向

南，终于大庄镇的凤凰山，长 44千米，平均宽 8千米，主要山峰有高板场、大崮。孟

良崮山脉，位于汶河与蒙山之间，西起岸堤镇的岩山，西北-东南走向，终于砖埠镇的

大山肚子，长 42千米，平均宽 12千米，主要山峰有大崮顶、孟良崮、大庵顶、蒙阴顶

子、鼻子山。五彩山山脉，位于县境西南与费县、蒙阴县交界处，西起双堠镇的大青山，

西北-东南走向，终于青驼镇的芦山，长 22千米，平均宽 4千米，主要山峰有猫头山、

大青山、五彩山、大顶子。

根据项目地块2012年4月临沂三力轴承有限公司委托山东地矿开元勘察施工总公司

所做的《临沂三力轴承有限公司项目岩土工程勘察报告》可知，项目地块地形总体上较

平坦，相对高差约 0.4m，地貌形态为冲洪积准平原。

沂南县地形地貌图见图 3.2-2。
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图3.2-2 沂南县地形地貌图

2、地质

沂南县从区域地质角度分析处于沂沭断裂带西部，沂沭断裂是我国大陆东部郯庐断

裂带在山东部分的总称，是一条延伸长、规模大、切割深、活动时间长的复杂断裂带。

该断裂带是山东省区域地质的重要分界线，把山东分为地质上所说的鲁东、鲁西两大块。

从空间分布上看，沂沭断裂带位于山东省中部，北北东向延伸，走向为N10°～25°，北

起渤海莱洲湾，南至与山东交界的江苏省新沂，全长约360km。

地块地位于沂沭断裂带西部，距发震断裂（安丘-莒县）约30公里，场地内未见活

动性断裂发育，处于相对稳定地块。

3、地层

沂南县区境内地质构造比较古老，处于沂沭断裂带，其构造体系大部分属新华夏季

第二隆起带。地层主要出露古生界、中生界地层，在沂河冲积平原覆盖有新生界第四系

松散堆积物。出露地层从老到新的层次是寒武系、奥陶系、碳系、三叠系、北垩系、第

四系松散堆积物。

项目地块
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根据项目地块2012年4月临沂三力轴承有限公司委托山东地矿开元勘察施工总公司

所做的《临沂三力轴承有限公司项目岩土工程勘察报告》可知，勘察深度范围内揭露场

地上覆为冲洪积堆积的粘性土，下伏基岩为白垩系砂岩地层，自上而下共分为5层，其

岩土分层及特征分述如下：

第(1)层：耕植土（Q4ml）

地层呈黄褐色，松散，稍湿，主要为粘性土，含大量植物根系。本层全场地分布于

地表，厚度0.30～0.40m，平均0.38m；层底标高：-1.40～-1.15m，平均-1.24m。

第(2)层：粉质粘土（Q4al+pl）

地层呈黄褐色，可塑，稍有光泽，无摇震反应，干强度中等，韧性中等，中压缩性。

分布于整个场地，层厚1.00～2.10m，平均1.49m；层顶标高-1.80～-1.45m，平均

-1.62m。

第(3)层：粘土（Q4al+pl）

地层呈灰褐色，可塑，稍有光泽，无摇震反应，干强度中等，韧性中等，自4.0米以

下混20%左右粗砂。

分布于整个场地，层厚2.60～3.30m，平均3.09m；层顶标高-3.70～-2.70m，平均

-3.11m；层顶埋深1.50～2.50m，平均1.87米。

第(4)层：强风化砂岩（K）

地层呈灰黄色，中粗粒结构，层状构造，硅质胶结；主要成分为石英，岩芯呈碎块

状，少量块状，岩芯采取率70%左右，干钻不进尺，岩石为极软岩，岩体破碎，岩体基

本质量等级V级。

本层分布于整个场地，厚度0.40～1.40m，平均0.89m；层顶标高-6.75～-5.75m，平

均-6.20m；层顶埋深：4.50～5.40m，平均4.96m。

第(5)层：中风化砂岩（K）

地层呈灰黄色，黄褐色，中粗粒结构，层状构造，硅质胶结，主要成分为石英，岩

芯呈柱状，岩芯采取率 90%左右，岩石RQD 值较好，岩石为较硬岩，岩体较完整，岩

体基本质量等级为Ⅲ级。

为场地稳定分布基底，揭露最大厚度1.60m，层顶标高-7.45～-6.70m，平均-7.09米。

层顶埋深5.50～6.20m，平均5.85m。

根据本次调查过程地块内土壤取样钻孔记录，钻孔深度范围内地层自上而下共分为
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5层：杂填土、粉质粘土、粘土、粘土含砾石、强风化砂岩。

项目地块岩土工程勘察报告工程地质剖面图见图3.2-3，项目地块岩土工程勘察报告

钻孔柱状图见图3.2-4，本次调查过程地块内钻孔柱状图见图3.2-5。

图 3.2-3 项目地块岩土工程勘察报告地质剖面图（图例）
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图 3.2-4 项目地块岩土工程勘察报告钻孔柱状图（图例）
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图 3.2-5 本次调查过程地块内钻孔柱状图（图例）
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3.2.3 区域水文水系

沂南县属淮河流域，除东部小部分属沭河水系外，余皆属沂河水系，境内主要有沂、

汶、蒙三河及其 20余条支流。

（1）沂河：于县城东由北向南流过，原称沂水，发源于沂源县的鲁山和艾山，自北

向南流经沂水、沂南、临沂、郯城进入江苏，汇入骆马湖，东入黄海。河长 574km，汇

水面积 17325km2。沂河流经沂南河段汇水面积 553.5km2，境内河段长 48.6km，河宽

300~1100m之间，河底比降 0.097%。该河防洪能力为二十年一遇洪水标准。汶河口以

上流量为 7000m3/s。沂河沂南段为沂南县主要纳污河流，非饮用水源。

（2）汶河：于县城西由北向南流过，又名东汶河，属于沂河水系，是沂河的支流，

发源于蒙阴县常路镇的聚粮山和常马乡的青山，于该县大庄镇的王家新兴村南入沂河，

河长 132.3km，汇水面积 2428.5km2。汶河流经沂南河段汇水面积 559km2，河长约 69.5km，

河口宽处 800m，河底平均比降 1.57%，1957年 7月 19日在傅旺庄水文站测得最大流量

为 7000m3/s。该河防洪能力为二十年一遇洪水标准。

（3）蒙河：系沂河支流，常流河。发源于蒙山山脉的华皮岭北麓。自双堠镇东师古

村西北入境东南流，经双堠、青驼、砖埠等镇，至洙阳村南入沂河。境内流长 37km2，

河面宽 50~500m不等，平均宽 200m，平均比降 1/860，流域面积 305.4km2。主要支流

有梭庄河、响河、磨石河、东石门河等。境内蓄水工程较多，现有中型水库 2座，小型

水库 56座，塘坝 461座，总库容 0.3954亿 m3。除此之外，在汶、沂河上游各有大型水

库一（岸堤水库：8.0亿 m3；跋山水库：6.0亿 m3），为沂南县发展提供了水源保障。

（4）金马河：金马河为孙祖河一条支流，全长约 9.5km，发源于双堠镇桃花山，流

经金合峪、青龙峪、东高庄、南匣石、大桥、涝坡等村后汇入孙祖河。

项目地块位于山东省临沂市沂南县县城迎春路与西外环交汇东北方向，属于沂河水

系，距离项目地块最近的为汶河，位于项目地块西侧 580处（图 3.2-6）。
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图 3.2-6 调查地块所在区域地表水系图

3.2.4 地下水文地质

临沂市地下水资源丰富，多年平均浅层地下水总量 19.99 亿 m3，地下水可开采量

18.1亿 m3。

全市地质构造以沂沭断裂带为主，分割成东西两个较大的水文地质单元，按照地貌、

地质构造及岩性，地下水分布为：第四纪孔隙水集中富水区、基岩裂隙水集中富水区、

基岩一般富水区、基岩贫水区。沿沂河两岸 1km 左右为富水区，地下水为松散岩类孔

隙水，埋深小于 3m，区内李公河流域为贫水区，单井涌水量小于 100m3/d，地下水为碎

屑岩类孔隙水，埋深小于 5m。地下水富水区主要分布于兰山、河东、罗庄、郯城、费

县等地。区内地下水流向为自北向南，年水位最大变幅 0.5m～2.5m，地下水类型为重

碳酸钙型水，矿化度大都在 0.3～0.5g/L，pH值在 7～8之间，固贮量较少，可开采利用

量较少。

区域内地下水分别为松散岩类孔隙水和碳酸盐岩类裂隙岩溶水，主要含水层在第四

系砂砾层及中奥陶系灰岩。境内主要含水层为松散岩类孔隙水、岩溶类裂隙水、碎屑岩

项目地块
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裂隙水和变质岩裂隙水。地下水自北向南径流，全区地下水类型比较单一，主要是碳酸

盐型水。多年平均地下水总储量为 2.75×108m3，地下水资源比较丰富。

1、地块地下水水位

根据在项目地块岩土工程勘察报告可知：勘探期间测得地下水位埋深一般在 3.1米

左右。场地内地下水主要为第四系孔隙潜水，赋存粘土中，富水性较差，透水性较差，

水量不大。根据区域水文地质资料，地下水位年变幅在 1.0~2.0 米，高水位一般在 1.5

米。

本次调查过程中共采集地下水样品两次，第一次地下水建井时间为 2021年 9月 10

日，浅层地下水为第四系孔隙潜水，埋深 2.2-2.3米；第二次地下水建井时间为 2022年

5月 7日，浅层地下水为第四系孔隙潜水，地下水埋深为 4.5米。2022年 5月初，地块

内进行了岩土工程勘探工作，经勘探地块内存在基岩裂隙水，赋存于中风化砂岩中，埋

深 12米左右。

2、地下水补给、径流及排泄

根据在项目地块岩土工程勘察报告可知：地块内第四系孔隙潜水补给主要来源于大

气降水和西侧汶河侧向径流补给，排泄主要为大气蒸发、人为取水和侧向径流。

根据沂南县水文水系，沂南县属淮河流域，除东部小部地区属沭河水系外，余皆属

沂河水系。河流流向多呈自北而南或西北-东南流向，少数河流为东北-西南流向或由南

而北。结合区域水文地质图、地形地势以及汶河整体流向和地下水补给关系可知该区域

地下水流向自西北流向东南。根据地勘报告和本次地下水建井埋深数据确认，项目地块

内地下水与区域地下水流向一致。具体见图 3.2-7，图 3.2-8，图 3.2-9。
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图 3.2-7 项目地块地下水流向

图 3.2-8 项目所在地区域水文地质图

项目地块
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图 3.2-9 项目地块勘探点平面布置图

3.2.5 气候气象

临沂市沂南县，勘区属温暖带半湿润大陆性气候，具有气温适宜、四季分明、光照

充足、雨量充沛、无霜期长等特点。区内多年平均降水量 900mm，多集中在 6-8月份，

占全年 65%左右；多年平均蒸发量 1317.6mm。区内风向多为东北风，年平均风速为 3m/s；

多年平均气温 11.8～12.5°C，极端最高气温 37.5～40.5°C，最低气温-15°C左右；历年平

均地面温度 15°C左右；平均相对湿度 63%～72%。

沂南县年主导风向为东北风，风向频率玫瑰图见图 3.2-10。

图 3.2-10沂南县风向频率玫瑰图

3.2.6 土壤

沂南县境内土壤分棕壤土、褐土、潮土、砂礓黑土、水稻土等五个土类。棕壤土，
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主要分布在县境西部酸性岩山区的双堠、青驼、孙祖、岸堤、马牧池等乡镇及东部的苏

村、辛集、大庄、杨家坡、湖头、蒲汪、葛沟等乡镇的丘陵地带，面积 105.4万亩，占

总可利用面积的 47.16%，是面积最大的土类，土体性质是:土壤呈中性和微酸性反应，

含磷、钾较多。褐土土类，主要分布在县境西部的钙质岩山区，面积 74.8万亩，占总可

利用面积的 33.5%，土体性质是:成土母质均由石灰岩风化洪积形成，剖面中各层次有不

同程度的石灰反应，土壤酸碱度一般是中性呈微碱性反应，地下水位较深，多数土壤中

均具有较粘重的心土层，土壤自然肥力差。

项目地块位于沂南县县城迎春路与西外环交汇东北方向，地块内土壤为潮土。

3.2.7 饮用水源地

根据临沂市人民政府办公室文件《临沂市人民政府办公室关于印发山东省环境保护

厅关于临沂市城镇集中式饮用水水源保护区划定方案的复函的通知》(临政办发〔2011〕

7号)，临沂市城区集中式饮用水水源地保护区包括岸堤水库饮用水水源保护区和黄埠闸

饮用水水源保护区。保护区范围：

（1）岸堤水库饮用水水源保护区根据山东省环境保护厅文件《山东省环境保护厅

关于调整临沂市岸堤水库饮用水水源保护区的复函》（鲁环函[2016]80号），同意对临

沂市岸堤水库饮用水水源保护区进行调整，调整后的划定方案如下：一级保护区（面积

为 3.63km2）：水域范围--两个取水口半径 1000 米范围内的水域；陆域范围--两个取水

口侧 176米水位线以上 200米范围内陆域，但不超过流域分水岭范围。二级保护区（面

积为 57.04km2）：水域范围--岸堤水库 176米水位线以下、一级保护区外的水域，以及

东汶河 176米水位线至环湖隔离堤坝与蒙山五路交叉口的水域；陆域范围--一级保护区

外径向距离 3000 米范围内的陆域，但不超过流域分水岭范围。准保护区（面积为

126.89km2）：二级保护区外径向距离 2000米范围内的区域，以及东汶河从环湖隔离堤

坝与蒙山五路交叉口上溯 3000米、河岸两侧 50米范围内的区域，梓河、莫庄河、金水

河、天麻林场河等其他入库河流 176米水位线上溯 3000米、河岸两侧 50米范围内的区

域，但不超过流域分水岭范围。

（2）黄埠闸饮用水水源保护区（备用饮用水水源）一级保护区范围：取水口侧半

径 300m范围内的水域，取水口侧正常水位线以上 200m范围内的陆域，但不超过流域

分水岭范围。二级保护区范围：一级保护区边界线外半径 2000m的范围。地理红线为东

汶河 S229公路张庄桥和黄埠闸两断面之间，东汶河两侧顺河路以内的全部水域和陆域
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部分。

调查地块位于山东省临沂市沂南县县城迎春路与西外环交汇东北方向，距离南寨水

厂 1.5km，距离明生水厂 5.1km，距离开发区水厂 8.0km，位于临沂市饮用水水源保护

区范围内。临沂市饮用水水源地保护区见图 3.2-11，沂南县饮水水源保护地见图 3.2-12。

图 3.2-11 临沂市饮水水源保护地

项目地块
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图 3.2-12 沂南县饮水水源保护地

根据《2019年临沂市环境质量报告书》，2019年临沂市各地下饮用水源地水质均达

标，水质类别为Ⅱ类或Ⅲ类，水质状况整体较好。其中沂南县东明生水厂水源地水质类

别为Ⅲ类，沂南县南寨水厂水源地水质类别为Ⅱ类。地下饮用水源地水质状况见表

3.2-13。2019年沂南县地下饮用水源地水质监测结果汇总表见表 3.2-14。

表 3.2-13 2019年临沂市地下饮用水断面水质状况统计表

序号 水源地名称 水质类别

1 沂南县东明生水厂水源地 Ⅲ类

2 沂南县南寨水厂水源地 Ⅱ类

3 郯城县水务公司东城新区供水中心水源地 Ⅱ类

项目地块
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4 郯城县水务公司第二水厂水源地 Ⅲ类

5 郯城县水务公司第一水厂水源地 Ⅲ类

6 黄家安水厂水源地 Ⅲ类

7 兰陵县自来水公司东苑水厂水源地 Ⅲ类

8 兰陵县自来水公司西水厂水源地 Ⅲ类

9 平邑县城区深水井饮用水水源地 Ⅲ类

10 东汶河北岸深水井饮用水水源地 Ⅲ类

11 东汶河南岸深水井饮用水水源地 Ⅲ类
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表 3.2-14 2019年临沂市各县地下饮用水源地水质监测结果汇总表 单位：mg/L

监测断面 统计量
色(铂钴色

度单位) 嗅和味
浑浊度

(NTU)
肉眼可见

物
pH 总硬度

溶解性总

固体
硫酸盐 水质现状

沂南县东明生

水厂水源地

样品数 2 2 2 2 2 2 2 2

Ⅲ类

均值或范围 5 无 0.5L 无 7.18-7.23 399 604 76.4

统计量 氯化物 耗氧量 氨氮
总大肠菌

群
菌落总数 硝酸盐 氟化物 碘化物

样品数 2 2 2 2 2 2 2 2

平均值 41.7 1.68 0.24 2L 26 6.92 0.26 0.031

沂南县南寨水

厂水源地

统计量
色(铂钴色

度单位) 嗅和味
浑浊度

(NTU)
肉眼可见

物
pH 总硬度

溶解性总

固体
硫酸盐

Ⅱ类

样品数 2 2 2 2 2 2 2 2

均值或范围 5 无 0.5L 无 7.11-7.24 266 428 88.2

统计量 氯化物 耗氧量 氨氮
总大肠菌

群
菌落总数 硝酸盐 氟化物 碘化物

样品数 2 2 2 2 2 2 2 2

平均值 32.6 1.27 0.02L 2L 35 1.84 0.18 0.010
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根据《山东省生态保护红线规划（2016-2020）》中规定，规划将省级及以上自然保

护区、风景名胜区、湿地公园、森林公园、地质公园以及世界文化自然遗产的全部区域

纳入生态保护红线。

表 3.2-15 临沂市沂南县生态红线规划区分布一览表

生态保护红线

区名称
代码 边界描述

面积

（km2）
生态功能 类型

云蒙湖水源涵

养红线保护区

SD-13-
B1-03

黄土山水库和张庄水库：水域范围为正常

水位线以下全部水域；陆域范围为取水口

侧正常水位线以上 200m范围内陆域，河

流入库口 100m范围内陆域、正常水位线

外 50m范围内陆域，但不超过流域分水

岭；岸堤水库：水域范围为正常水位线以

下全部水域；陆域范围为取水口侧正常水

位线以上 200m范围内陆域，河流入库口

100m范围内陆域、正常水位线外 50m范

围内陆域，但不超过流域分水岭，岸堤水

库一级水域范围为两个取水口侧 176m水

位线以下 1000m水域；陆域范围为两个取

水口侧 176m水位线以上 200m陆域，但

不超过流域分水岭；沂南县东明生水厂为

以开采井为中心，以 30m为半径圆形区

域；沂南县南寨水厂为水厂为中心半径圆

形区域。

48.32
水源涵

养、土壤

保持

湿地、

森林、

水库、

河流

蒙山土壤保持

生态保护红线

区

SD-13-
B2-07

蒙山风景名胜区一级。含仲子河省级湿地

公园、紫荆河省级湿地公园、金线河湿地

公园、蒙山陈家庄水库、蒙山省级、国家

级森林公园、塔山许家崖钟罗寺森林公

园、塔山省级森林公园、大青山省级森林

公园、蒙山地质公园、蒙河、公益林、沂

蒙山国家地质公园孟良崮园区南部、蒙山

风景名胜区

45.36

土壤保

持、水源

涵养、生

物多样性

维护

森林、

草地、

湿地、

河流、

农田

调查地块位于山东省临沂市沂南县县城迎春路与西外环交汇东北方向，不在生态保

护红线区范围内，距离云蒙湖水源涵养红线保护区 500m，距蒙山土壤保持生态保护红

线区 24km。

调查地块与临沂市生态保护红线区相对位置详见图 3.2-16。
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图 3.2-16 临沂市省级生态保护红线区图

项目地块
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3.3 敏感目标

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）中的定义：“敏感

目标是指地块周围可能受污染物影响的居民区、学校、医院、饮用水源保护区以及重要

公共场所等”。

经现场勘查，地块范围内无名木古树、历史文物等需要特殊保护的目标。地块周围

无自然保护区、风景名胜区、世界文化和自然遗产地、基本草原、森林公园、地质公园、

重要湿地、天然林、珍稀濒危野生动植物天然集中分布区、重要水生生物的自然产卵场

及索饵场、越冬场和润游通道、天然渔场、资源性缺水地区、水土流失重点防治区、沙

化土地封禁保护区、封闭及半封闭海域、富营养化水域，也无文物保护单位及具有特殊

历史、文化、科学、民族意义的保护地。地块周围 1000m范围内环境敏感目标主要为居

住区、学校、地表水、饮用水源保护地等。本次调查地块周围 1000m 范围内环境敏感

目标详见表 3.3-1 和图 3.3-2。

表 3.3-1 地块周围 1000m 范围敏感目标一览表

序号 名称 相对位置距离地块（m） 用途

1 沂南气象局 N 180 行政

2 君悦和院 NE 540 居住区

3 开元锦都 NE 330 居住区

4 沂南县社会组织服务中心 NE 680 行政

5 名门嘉园 NE 570 居住区

6 团山社区 E 730 居住区

7 拆迁居民安置点 E 540 居住区

8 星火学校 E 730 学校

9 沂南县烟草专卖局第一稽查中队 SE 670 行政

10 卫东村 SE 480 居住区

11 山东轴研精密公租房 S 100 居住区

12 小官庄 SW 260 居住区
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13 中联花苑 SW 680 居住区

14 界湖镇南寨联办小学 SW 170 居住区

15 三力轴承小区 W 紧邻 居住区

16 沂南县界湖街道敬老院 W 340 居住区

17 汶河玲珑湾 W 200 居住区

18 南寨村 NW 980 居住区

19 汶河 W 580 地表水

20 沂南县饮用水源保护地 / 区域内 集中式饮用水水源地
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图 3.3-2 地块周围 1000m 范围内敏感目标一览表
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3.4 项目地块现状及用地历史

3.4.1 地块现状

目前地块内所有建筑物已全部拆除，建筑垃圾全部清理转运，地块内已进行平整，闲置

中。现场无储槽与管线等、无排水管和污水管道等、无固体废物堆存，无污染痕迹、无

刺激性等特殊气味。

项目地块内现状图见图 3.4-1。

地块东部 地块南部
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地块西部 地块北部

图 3.4-1 地块现状照片

3.4.2 项目地块用地历史

根据查阅资料、历史影像和人员走访情况得知，该地块 2012年之前为沂南县界湖镇远

里村农用地，种植小麦、玉米等农作物；2012年临沂三力轴承有限公司购得此地后开始

在项目地块建设办公楼及生产车间，2014年 6月部分车间建成投产，主要生产精密轴承。

因资金原因，冲压滚子车间、冷镦车间、保持器车间建筑完成未使用，锻工车间、退火

车间地面尚未建设完成，专家楼、职工活动中心未动工建设，因开工生产的车间较少，

使用的原辅料较少，原料库基本未使用。2015年 8月，因公司资金短缺，职工罢工停产，

停产后厂房一直闲置，部分生产线建设未完工，建设项目尚未验收。2019年临沂三力轴

承有限公司申请破产，并于 2020年对生产设备、土地使用权、房产建筑物、生物资产、

低值易耗品等进行拍卖。

2020年 10月 13日，沂南县财金投资集团有限公司拍得项目地块，包括土地使用权、

房产建筑物、生物资产、低值易耗品。

2021年 11月至 2022年 1月，地块内建筑物全部拆除，建筑垃圾清理转运，目前地块闲

置中。

地块内历史使用情况详见表 3.4-2 所示。

表3.4-2 地块内历史使用情况一览表

时间 土地权所有人 用途

2012年前 沂南县界湖镇远里村 农用地

2012-2014年 临沂三力轴承有限公司 办公楼、生产车间建设
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2014年 6月
-2015年 8月

临沂三力轴承有限公司 主要从事精密轴承生产

2015年 8月
-2020年 10月 临沂三力轴承有限公司 停产，闲置中

2020年 10月
-2021年 10月 沂南县财金投资集团有限公司 进行资产清点、生产线拆除、物料转移

2021年 11月
-2022年 1月 沂南县财金投资集团有限公司 厂房及建筑拆除清理

2022年 2月至

今
沂南县财金投资集团有限公司 地块闲置中

通过谷歌地图查询项目地块历史卫星影像，最早可追溯到2008年的影像资料，最新影像

为2021年6月，地块历史卫星图见图 3.4-3（红色框为项目地块）。
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2008年03月的卫星图可以看出，项目地块仍为农用地。
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2011年11月的卫星图可以看出，地块西南部有建设痕迹，为附近村民平整土地准备建设居民住宅，后因土地被政府收回，未建设完成。
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2012年03月的卫星图可以看出，地块内较上一年无明显变化。
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2014年09月的卫星图可以看出，临沂三力轴承有限公司部分厂房已建设完成，磨加工车间、终检车间、半成品库、装配车间、成品库、

热处理车间、车工车间、机修车间、保持器车间、办公楼、食堂投产使用，冷镦车间、冲轧滚子车间、原料库尚未投入使用，锻工车间、

退火车间尚未建设完成。企业生产中。

临沂三力轴承有限公司
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2015年03月的卫星图可以看出，地块内较2014年无明显变化，企业生产中。

临沂三力轴承有限公司
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2017年03月的卫星图可以看出，地块内较2014年无明显变化，通过人员访谈可知，企业已停产。

临沂三力轴承有限公司
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2019年08月的卫星图可以看出，地块内无明显变化。

临沂三力轴承有限公司
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2020年07月的卫星图可以看出，地块内无变化。

临沂三力轴承有限公司
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图 3.4-3 项目地块历史卫星图

2021年05月的最新卫星图可以看出，地块内无变化。

临沂三力轴承有限公司
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3.5 相邻地块的使用现状和历史

通过对地块周边用地情况现场踏勘和人员访谈了解到，东邻山东宏迪机车科技有限公

司；南邻山东轴研精密轴承有限公司；西邻西环路；北邻山东科兴建筑安装工程有限公

司。

3.5.1 相邻地块现状

相邻地块利用现状见表 3.5-1和图 3.5-2。

表 3.5-1 相邻地块土地利用现状

序号 方位 名称 土地利用现状

1 东侧紧邻 相邻地块 1 山东宏迪机车科技有限公司

2 东南侧 相邻地块 2 山东全福鞍座有限公司

3 南侧 相邻地块 3 山东轴研精密轴承有限公司

4 南侧 相邻地块 4 山东轴研精密公租房

5 西南侧 相邻地块 5 界湖镇南寨联办小学

6 西侧 相邻地块 6 汶河玲珑湾

7 北侧 相邻地块 7 临沂三力轴承小区

8 北侧 相邻地块 8 山东科兴建筑安装工程有限公司

9 东北侧 相邻地块 9 永安机动车检测站
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地块东侧山东宏迪机车科技有限公司 地块南侧山东轴研精密轴承有限公司

地块西侧汶河玲珑湾小区（在建） 地块北侧山东科兴建筑安装工程有限公司

图 3.5-2 相邻地块土地利用现状
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3.5.2 相邻地块使用情况

通过相邻地块卫星影像资料分析以及人员访谈，获取到相邻地块历史沿革情况见表

3.5-3，项目地块周边历史影像见图 3.5-4 。

表 3.5-3 相邻地块历史沿革及用途

序号 方位 名称 时间 用途

1 东侧 相邻地块 1
至 2010年 农用地

2011年至今 山东宏迪机车科技有限公司

2 东南侧 相邻地块 2
至 2012年 农用地

2013年至今 山东全福鞍座有限公司

3 南侧 相邻地块 3
至 2012年 农用地

2013年至今 山东轴研精密轴承有限公司

4 南侧 相邻地块 4
至 2017年 农用地

2018年至今 山东轴研精密公租房

5 西南侧 相邻地块 5 至今 界湖镇南寨联办小学

6 西侧 相邻地块 6

至 2003年 农用地

2004年 2018年 临沂阳都煤业有限公司

2019年至今 汶河玲珑湾小区

7 北侧 相邻地块 7
至 2013年 农用地

2014年至今 临沂三力轴承小区

8 北侧 相邻地块 8
至 2013年 农用地

2014年至今 山东科兴建筑安装工程有限公司

9 东北侧 相邻地块 9
至 2007年 农用地

2008年至今 永安机动车检测站
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2008年03月的卫星图中，显示地块东北侧永安机动车检测站正在建设；西侧为临沂

阳都煤业有限公司；西南侧为界湖镇南寨联办小学，西北侧及北侧存在居民住宅、蔬菜

种植大棚、坑塘；其余为农用地。

2011年11月的卫星图中，显示地块东北侧永安机动车检测站建设完成；东侧紧邻

山东宏迪机车科技有限公司建设中；西侧临沂阳都煤业有限公司扩建，周边居民住宅

增加；其余未见明显变化。
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2012年03月的卫星图显示，项目地块周边较上一年无明显变化。

2014年04月的卫星图显示，项目地块东侧紧邻山东宏迪机车科技有限公司建设完

成；东南侧山东全福鞍座有限公司建设中；南侧山东轴研精密轴承有限公司建设中；

西北侧蔬菜种植大棚改建为蒙福电动车业公司，北侧山东科兴建筑安装工程有限公司

建设中，三力轴承小区建设完成，其余未见明显变化。
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2015年03月的卫星图显示，东南侧山东全福鞍座有限公司建设完成，南侧山东轴

研精密轴承有限公司建设完成，北侧旭通二手车交易市场平整土地准备建设；其余未

见明显变化。

2017年03月的卫星图显示，项目地块东北侧永安机动车检测站新建一排厂房；北

侧旭通二手车交易市场建设完成，其余未见无明显变化。
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2019年08月的卫星图显示，项目地块南侧新建山东轴研精密公租房；西侧临沂阳都

煤业有限公司停产，开始建设汶河玲珑湾小区；西北侧蒙福电动车业公司拆除；北侧

旭通二手车交易市场拆除；其余未见明显变化。

2020年7月的卫星图显示，西侧汶河玲珑湾小区一期建设完成，其余未见明显变化。
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2021年5月的卫星图显示，西侧汶河玲珑湾小区二期开始建设，其余未见明显变化。

图 3.5-4 项目地块周边历史影像
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3.6 项目地块未来规划

依据沂南县自然资源和规划局出具的《关于原临沂三力轴承有限公司地块的情况说

明》，沂南县人民政府计划收回该地块用于城镇住宅用地、教育用地等。项目地块情况

说明见图 3.6-1。

图 3.6-1 项目地块情况更说明
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8结论和建议

8.1结论

根据生态环境部加强污染地块管理和相关导则的要求，调查单位对原临沂三力轴承

有限公司地块开展了第一阶段调查和第二阶段初步采样分析土壤污染状况调查工作。第

一阶段的调查中，调查单位收集了相关资料，进行了现场踏勘和人员访谈，对地块污染

物进行了识别。在第二阶段初步采样分析的调查中，根据生态环境部《建设用地土壤污

染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术

导则》（HJ 25.2-2019）、多次现场踏勘、地块污染识别时期的结果和已有的数据资料，

制定了初步采样布点方案和补测采样布点方案。

依据沂南县自然资源和规划局出具的《关于原临沂三力轴承有限公司地块的情况说

明》，沂南县人民政府计划收回该地块用于城镇住宅用地、教育用地等。

8.1.1 地块土壤污染状况调查结果

本次调查地块内共布设9个柱状土点位，包括4个水土复合点位，9个表层土点位，地

块外布设1个水土复合对照点位，共采集44份土壤样品，同步采集了5份现场平行样。其

中9份土壤样品仅针对除锈池区域采样，检测亚硝酸盐氮；其余35份土壤样品均检测52

项指标，包括《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）

表1中的45项基本项目、表2中的半挥发性有机物4项、石油烃（C10-C40），其他污染物

甲醛、pH。

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）和《污染地块土壤

环境管理办法（试行）》的要求，并结合本次地块初步调查结果，项目地块所有土壤样

品 GB 36600-2018表 1、表 2中的 50项检测指标检测结果均低于《土壤环境质量 建设

用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）第一类用地筛选值标准；甲醛

检测结果满足《河北省建设用地土壤污染风险筛选值》（DB 13/T 5216-2020）第一类用

地风险筛选值（甲醛≤15mg/kg）。pH检测结果与对照点的数值相当。亚硝酸盐氮未检

出。地块内土壤环境质量现状满足一类用地土壤环境质量要求。

8.1.2 地块地下水污染状况调查结果

本次调查地块所在区域地下水流向由西北向东南，地块内布设 5处监测井，地块外

上游布设 1个监测点位，共采集 6份地下水样品，同步采集了 2份现场平行样。地下水
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样品均检测 67项指标，包括《地下水质量标准》（GBT14848-2017）表 1 中37项以及

土壤检测项目的相关指标。

经实验室检测，共检出 20 项指标，其中浑浊度满足《地下水质量标准》（GB/T

14848-2017 ）IV类标准限值，其他所有检出项结果均满足《地下水质量标准》（GB/T

14848-2017 ）Ⅲ类标准限值。W1、W2点位样品浑浊度超标原因可能与新建井水质不

稳定有关。

综上，本次调查地块不属于污染地块，满足第一类用地性质下环境质量要求，无需

开展第二阶段土壤污染状况调查详细采样分析与风险评估工作。

8.2 建议

根据调查结果及分析，本次调查地块不属于污染地块，从严格遵循环保要求的角度，

对该地块的后续开发利用过程提出以下建议：

1、地块未来开发建设过程中若发现疑似污染土壤或不明物质，应采取相应的环保

措施，不得随意处置；

2、地块未来开发建设过程中需对本地块土壤及建筑垃圾妥善处理，不可随意外运

倾倒，避免出现次生污染，同时注意做好建筑工人的安全防护。

3、项目地块位于饮用水源保护地内，地块未来开发建设过程中应根据饮用水源保

护地的相关政策注意对地下水的保护。

4、地块内距离水厂较近，建设工程应做好泄露污染防渗工作.

5、由于本次调查深度为初步采样分析，结果存在一定的不确定性，基于施工安全

考虑，建议在未来开发利用时应做好相应的环境应急预案，如遇突发环境问题，应当立

即停工做好应急处置，并及时汇报给当地环境保护主管部门。
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